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Styrelsen for Bostadsrittsforening Hostdagjamning, med séte i Haninge kommun, far hdrmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2018.

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser foregéende
ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsréttsforening Hostdagjamning i Haninge kommun, bildades den 19 augusti 2016 och
registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen é&r inte ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen &r en odkta bostadsrittsforening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pé kapitalvinst fran forséljning av tidigare 4gd bostad jdmstélls dock foreningen med en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da foreningen antingen tillhandahéller
bostider i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgar pa bostadsdelen eller s
har byggnaden pé fastigheten &nnu inte asatts nagot véirdeér, dvs ar under uppforande.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Nodesta 8:265, i Haninge kommun.

Foreningens byggnader bestar av 42 radhus och étta friliggande hus med totalt 50 bostadsritter.
Inflyttning i fastigheten skedde i slutet av 2017 fram till och med april 2018.

Den totala boarean (BOA) ér ca 5 296 kvm.
Foreningen har markparkering i anslutning till varje hus och pa gemensam yta pad omradet.

Lagenhetsfordelning:
26 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader &r fullvirdesforsdkrade hos forsdkringsbolaget Moderna forsikringar inklusive
ansvarsforsdkring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga
lagenheter.
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Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB (fd Fastum UBC Forvaltning AB) géllande ekonomisk forvaltning.

Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2019.

Foreningen har tecknat avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB gillande fastighetsjour och
snorojning. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 mars 2019.

Gemensamhetsanlédggningar
Foreningen ér delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar, GA1 avseende kvartergata med

parkeringsplatser, parkomréade, lekytor, gdngvigar med belysning, tridgérdsforrad, servicehus for
vattenmaétare och bredband, sopskap samt anldggning for dagvattenhantering samt GA2 avseende
kvartersgata, parkomraden, gangvégar med belysning samt portaler vid infarter. Uppskattade andelstal
for GA1 ar 50/94 delar och for GA2 50/124. Forvaltning ska ske genom en deldgarforvaltning.
Kostnaden beddms, enligt ekonomisk plan, till ca 120 000 kr/ar.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 25 april 2018 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Hans Lindstrom
Hans-Olov Méller
Sven Larsson
Imran Raza
Ronny Susman

Suppleanter Christer Bentzer
Anderas Nyback
Mikael Strid
Alexander Moroni Norin

Styrelsen har efter extra foreningsstimma den 20 november 2018 haft f6ljande sammanséttning:

Ledamoter Imran Raza
Ronny Susman
Mikael Strid
Andreas Nyback
Charlotta Higglund

Suppleanter Alexander Moroni Norin
Anne Koivumaiki

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft sex (sex) protokollférda sammantrédden.

Valberedning
Johanna Eriksson Wallén  sammankallande

Johan Westerberg

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.
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Arvoden

Stimman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp
exklusive sociala avgifter. Arvodet géller frén ordinarie stimma 2018 till ordinarie stimma 2019.
Erséttning till féreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhall kommer enligt foreningens stadgar goras &rligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvm BOA. Eftersom fastigheten &r nybyggd finns inget underhall
planerat inom de ndrmaste fem till tio aren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 29 mars 2017. Tillstand att uppléta bostadsritt erhdlls av Bolagsverket den 19 april
2017.

Arsavgifter
Arsavgifter kommer att tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for

drift och underhall av foreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall.

Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende

bostdder de forsta 15 aren efter vardearet.

Foreningens fastighetsldn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Avrékning mot Bonava Sverige AB
Tidpunkten for slutlig avrikning faststilldes till den 30 juni 2018. Entreprendren har svarat for

foreningens samtliga kostnader samt uppburit féreningens intdkter fram till avrakningstidpunkten i
enlighet med entreprenadkontraktet.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Vid avrakningstidpunkten den 30 juni 2018 var anskaffningskostnad och finansieringsbalans enligt

foljande uppstillning:

Anskaffningskostnad 194 661 000 Insatser 100 427 202
Likviditetsreserv 50 000 Upplételseavgifter 31402 058
Ersittning enligt areajustering 118 260 Fastighetslan 63 000 000
S:a anskaffningskostnad 194 829 260 S:a finansiering 194 829 260

Det slutliga anskaffningsvérdet for foreningens fastighet inklusive likviditetsreserv uppgér till
194 661 000 kr, varav mark ingar med 38 000 000 kr.

Andrade upplételseavgifter
Under aret har det framkommit att ytorna varit felmétta och ddrmed korrigerats genom att sédnka
upplatelseavgiften for medlemmarna samt att entreprenadkostnaden reglerades med samma siankning.
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Foréndring av likvida medel
Arsavgifter
Hyror och 6vriga intdkter

Kostnader exkl avskrivningar

Foréndring av likvida medel fran den 16pande verksamheten

Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amortering

Inbetalningar av medlemsinsatser
Delbetalning av entreprenadsumma
Forandring av byggnadskreditiv
Upptagna fastighetslan

Foréndring likvida medel

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid érets slut

Medlemsinformation

2018-01-01
2018-12-31
1358592
89 856
-679 692
768 756

-2476 973
71999 678
-40 860 999
-96 518 184
62 825 000

-4262 722

6028 476
1765 754

2016-09-17

-2017-12-31

160 836

10 976
-491 471
-319 659

-34 170 049
59 800 000

-115 800 000

96 518 184
0

6028 476

0
6028 476

4(13)

Foreningen hade vid arsskiftet 90 (78) medlemmar. Under aret har 18 (95) medlemmar tilltratt samt sex
(17) medlemmar uttrétt ur féreningen vid fem (16) antal dverlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Soliditet (%)

Resultat efter finansiella poster
Resultat exkl avskrivningar
Fastighetslan/kvm (kr)
Arsavgifter/kvm (kr)
Skuldrénta (%)

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Ar 2018 speglar resultatet perioden 2018-07-01 - 2018-12-31.

Forandring av eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 119 100 000
Okning av insatskapital 12 699 678
Omklassificering -31372 476
Enligt entreprenadkontrakt
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 100 427 202

2018
1 448
66,59

-14

769
11 862
513
1,12

Upplitelse-

avgift
0

31372476

31372 476

Fond for
yttre Balanserat

underhall

0

19 539

19 539

Arets

resultat

0

-14 244
-14 244

Totalt

119 100 000
12 699 678
0

19 539

-14 244

131 804 973
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

arets forlust
behandlas sé att

reservering fond for yttre underhall
1 ny rdkning overfores

-14 244

80 550
-94 794
-14 244

5(13)

Foreningens resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatriakning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Resultatrdkningen speglar perioden fran avrikningsdagen 2018-07-01 t o m 2018-12-31.

Not 2018-01-01
1 -2018-12-31

2 1 448 448
1448 448

-262 423
-34 515
-29 900

-783 000

-1 109 838

AN D B~ W

338 610

-352 854

-352 854

-14 244

-14 244
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2016-09-17
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Péagéende nyanlédggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2018-12-31

193 878 000
0
193 878 000

193 878 000

3990 282

53922
4 044 203
4 044 203

197 922 203
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2017-12-31

0
115 800 000
115 800 000

115 800 000

40 548 134

63 810
40 611 945
40 611 945

156 411 945
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2018-12-31

131 799 678
19 529
131 819 207

-14 244
-14 244
131 804 963

62 475 000
62 475 000

350 000
2 965 397
326 844
3 642 241

197 922 203

8 (13)

2017-12-31

59 800 000
0
59 800 000

0
0

59 800 000

96 518 184
96 518 184

0

6 959
86 802
93 761

156 411 945
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och
skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan.

For ar 2018 sker avskrivning med 6/12-delar av det arliga beloppet med 783 000 kr.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.

Skuldrénta (%)
Réntekostnader i procent av skuld.
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter
Vatten

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Snoréjning/sandning
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Bredband

Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2018-01-01
-2018-12-31

1358 592
89 856
1 448 448

2018-01-01
-2018-12-31

5004
25000
2500
91 000
42 422
21775
74 722
262 423

2018-01-01
-2018-12-31

1493
2996
28 626
500
900
34 515

2018-01-01
-2018-12-31

22750
7150
29900

10 (13)

2016-09-17
-2017-12-31

=

2016-09-17
-2017-12-31
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2016-09-17
-2017-12-31
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2016-09-17
-2017-12-31
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Not 6 Byggnader och mark

Omklassificering byggnader
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Omklassificeringar mark
Utgaende virde mark

Utgiende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Pagidende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden
Arets aktiveringar
Omklassificering

Not 8 Ovriga fordringar

Fordran hos entreprenor
Insats lagenhet dodsbo
Avrikningskonto forvaltare

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsakring
Bredband
Ekonomisk forvaltning

2018-01-01
-2018-12-31

156 661 000
156 661 000

-783 000
-783 000

38 000 000
38 000 000

193 878 000

51 000 000
29 232 000
80 232 000

2018-12-31

115 800 000
78 861 000
-194 661 000
0

2018-12-31

24 528
2200 000
1765 754
3990 282

2018-12-31

14 451
24 908
14 563
53 922
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2016-09-17
-2017-12-31

=

2017-12-31

0
115 800 000
0
115 800 000

2017-12-31

34 519 658
0

6 028 476
40 548 134

2017-12-31

32810
24 875

6125
63 810
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Riintesats
Langivare %
Byggnadskreditiv SEB,
utnyttjad kredit
SEB 0,99
SEB 0,85
SEB 1,03
SEB 1,23
SEB 1,43

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteéindring

2019-06-28
2019-06-28
2020-06-28
2021-06-28
2022-06-28

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Fastighetsel

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

Lanebelopp
2018-12-31

0

3 150 000
12 600 000
15 750 000
18 900 000
12 425 000
62 825 000

350 000

2018-12-31

4901

25 657

8 063
2500

12 (13)

Lanebelopp
2017-12-31

96 518 184

(=l ool

96 518 184

2017-12-31

21 000
91 000
173 723
326 844

SO O O OO

86 802
86 802
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Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm

Imran Raza

Mikael Strid

Charlotta Hagglund

Var revisionsberittelse har limnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2018-12-31
63 000 000
63 000 000

Ronny Susman

Andreas Nyback
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2017-12-31
0
0



