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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvandas i féreningen.

= Néar en anskaffningsutgift for en
tillgang inte kostnadsférs direkt utan
periodiseras, dvs férdelas pa s manga
ar som ar den beridknade ekonomiska
livslingden.

= En sammanstillning éver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dir styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd for utgifter for repara-
tioner i en bostadsrittsligenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrittens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvin-
das for att minska reavinstskatten.

= Skulder som forfaller till betalning
inom ett ar.

= Foéreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som forfaller till betalning
efter mer an ett ar.

= Tillgdngar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under riken-
skapsaret.

= Foreningens betalningsformaga pa
lang sikt.

= Fond for framtida reparationer och
underhall som féreningen gér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsitt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstimman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intdkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér rikenskapsaret
men dar faktura dnnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsritt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tillsammans med insatsen nir en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om fér-
eningen upplater en bostadsritt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for férsta gangen.

= Avgiften som bostadsrittsigare
betalar till foreningen for att ticka for-
eningens utgifter och fondavsittningar.

= Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen f6r Bostadsrittstérening Hostdagjamning. med site i Haninge kommun. tar hiirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret 2019,

Om inte annat sérskilt anges. redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Altméint om verksamheten

Bostadsrittsféreningen Hostdagjdmning i Haninge kommun bildades den 19 augusti 2016 och
registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Foreningen har till andamdl att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadsldgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegrinsning. Upplatelse Far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus. om marken ska anvéindas som komplement till
bostadsldagenhet eller lokal.

Foreningens skattemiissiga status

Féreningen dr privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), Féreningens dndamal dr att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i téreningens fastighet upplata bostadsligenheter
och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Upplatelse far dven omfatta mark som ligger i
anslutning till téreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsligenhet eller
Tokal.

Foreningens stadgar
Féreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Féreningens fastighet
Féreningen dger fastigheten Nadesta 8:265, i Haninge kommun.

Féreningens byggnader bestar av 42 radhus och dtta friliggande hus med totalt 50 bostadsriitter.

Den totala boarean (BOA) 4r ca 5 296 kvin.
Fareningen har markparkering i ansfutning till varje hus ech pd gemensam yta pa omridet.

Ligenhetstordelning:
26 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kok

Féreningens byggnader ir fullvirdestorsikrade hos forsikringsbolaget Moderna forsikringar inklusive
ansvarsforsikring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
ldgenheter.
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Férvaltning
Féreningen har avtal med Fastum AB gillande ekonomisk férvaltning. Det nuvarande avtalet har en

{optid fram till den 31 december 2020,

Foreningen har avtal med Sjédalens Bygg & Fastighetsservice AB giillande fastighetsjour och
snérdjning. Det nuvarande avtalet har en [6ptid fram till den 31 mars 2020.

Gemensamhetsanliggningar

Foreningen dr delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar, GA | avseende kvartergata med
parkeringsplatser, parkomrade, lekytor, gangviigar med belysning, tradgardsforrad, servicehus for
vattenmitare och bredband, sopskap samt anliiggning for dagvattenhantering samt GA2 avseende
kvartersgata, parkomriden, gangvigar med belysning samt portaler vid infarter. Uppskattade andelstal
f6r GA L dr 50/94 delar och for GA2 50/124. Forvaltning ska ske genom en deligarforvaltning.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 28 maj 2019 haft féljande sammansitting:

Ledamdéter Andreas Nyback
Charlotta Higglund
[mran Raza
Mikael Stridh
Ronny Susman

Suppleanter Alexander Moroni Norin
Anne Koivumiki

Foreningens firma tecknas, férutom av styrelsen, av stvrelsens ledaméter tvi i térening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft sju (sex) protokollférda sammantriden.

Valberedning
Vid féreningsstimman valdes féljande personer in i valberedningen:

Sammankallande Johanna Eriksson Wallén
Johan Westerberg

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig,

Arvoden

Stdmman beslt att arvodet till styrelsens ledaméter och suppleanter skall vara ett prisbasbelopp

(+6 500 kr) exklusive sociala avgifter. att fritt fordelas inom styrelsen. Arvodet giller fran ordinarie
stimma 2019 till ordinarie stdmma 2020. Ersdttning till féreningens revisorer blir skiligt belopp enligt
ingiven rdkning.

Yttre fond

Avsittning fOr [dreningens fastighetsunderhall kommer enligt féreningens stadgar goras drligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvin BOA. Eftersom fastigheten ir nybvged finns inget underhail
planerat inom de ndrmaste fem till tio 4ren.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for fSreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 29 mars 2017.
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Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens lpande wtgifter for drift och
underhall av {Oreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av fgreningens fastighetslan samt

tondering av mede! for framtida underhall.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt

Enligt nu giillande lag om fastighetsavgitt blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostider de forsta 15 aren efter virdearet. Viardedr dr 2018.

Fastighetens taxeringsuppgitter

Taxeringsvirdet 4r 109 892 000kr, varav bvggnadsvirdet dr 79 698 000 kr och markvirdet 4r

30194 000 kr. Virdear 2018,

Féreningens fastichetslan
Kreditinstitut, rante- och amorteringsvillkor framgér av not.

Véisentliga handelser under rikenskapsared

Férindring av likvida medel 2019 2018
Arsavgifter 2717 184 1 358 592
Hyror och dvriga intikter 189 114 89 856
Kostnader exkl avskrivningar -1 661 -189 -679 692
Farandring av likvida medel fran den 1opande verksamheten 1 241 809 768 756
Fordndring fordringar och korttristiga skulder exkl amortering -3 442 8§10 2476973
Inbetalningar av mediemsinsatser 0 71999 678
Delbetalning av entreprenadsumma 0 -40 860 999
Forindring av byggnadskreditiv 0 -96 518 184
Arets amorteringar 1350 000 0
Upptagna fastighetslan 0 62 825 000
Férindring likvida medel -851 000 -1 262 722
Likvida medel vid drets bérjan 1765 754 6028 476
Likvida medel vid arets slut 914 754 1 765 754

Medlemsinformation

Foreningen hade vid drsskittet 90 (90) medlemmar. Under dret har sex (18) medlemmar tilltritt samt sex

{sex) medlemmar uttriitt ur féreningen vid fyra (fem) antal dverlatelser.




Bostadsrittstdrening Hostdagjimning 4(12)
Org.nr 769632-8785

Flerirsiversikt {Tkr) 2019 2018
Nettoomsitining 2 906 1 448
Resultat efter tinansiella poster -325 -14
Soliditet (%) 68.01 66,59
Resultat exkl avskrivningar | 242 769
Fastighetslan/kvm (kr) 11 608 11 862
Arsavgifter/kvm (kr) 513 513
Skuldrinta (%) 1.24 1,12

Ar 2018 speglar resultatet perioden 2018-07-01 - 2018-12-31.

Nettoomséttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader. sidointiikter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intéikter och kostnader. men fére extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivninear
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens tastighet.

Fastighetslan/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.

Skuldriinta (%)

Rintekostnader 1 procent av skuld.

Forindring av eget kapital

Fond fir )
Medlems- Upplatelse- yitre Balunserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat
Belopp vid arets inging 100427 262 31372476 16529 0 -14 244 131 504 963
Disposition av toregéende
ars resuitat: 30 550 -94 794 14 244 1]
Arets resultat -325 191 =325 191

Belopp vid &rets utgang 100 427 202 31372476 100 079 -94 794 -325 191 131 479 772
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade térlusten (kronaor):

ansamlad torlust
arets forlust

behandlas sa att
reservering fond for yttre underhall
i ny ridkning dverfores

Resultatdisposition

<94 764
-325191
-419 985

158 880
-578 865
-£19 985

Foreningens resuitat och stdtining i dvrigt framgdr av etterféljande resultat- och balansridkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomsittning
Summa rorelseintikter

Rirelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rirelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summea finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Avrets resultat

Resultatrdkningen speglar perioden fran avrikningsdagen 2018-07-01 t o m 2018-12-31.

Not

—

N tn

2019-01-01
-2019-12-31

2906 298
2906 298

-760 580
-88 698
-49 074

-1 567 (000
-2 465 352

+0 946

=766 137

-766 137

-325 191

-325 1N

6(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1 448 448
1 448 448

-262 423
34515
=29 900

=783 000

-1 109 838

338 610
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anliiggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2019-12-31

192 311 000
192 311 000

192 311 000

933 733
35792

1 009 547
1 009 547

193 320 547

T(12)

2018-12-31

193 878 000
193 878 000

193 878 000

3990 282

53922
4044 203
4 044 203

197 922 203
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapitul
Medlemsinsatser

Fond f&r vttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Avrets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2019-12-31

131 799 678
160 079
131 899 757

-94 794
-325 191
-419 985

131 479 772

61 125000
61 125 000

350 000

19 700
346 075
715 775

193 320 547

812}

2018-12-31

131 799 678
19 526
131 819 2007

0

-14 244
14244

131 804 963

62 475 000
62 475 000

350 000
2965 397
326 844
3 642 241

197 922 203
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allminna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om drsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar

9(12)

Avskrivning byggnader kommer att beriiknas pa bvggnadernas ursprungliga anskatfningsvirde och
g8 YEE J& =

skrivs av enligt en linjdr avskrivningsplan.

Fér ar 2018 sker avskrivning med 6/12-delar av det arliga beloppet med 783 000 kr.

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 100 &r

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgitter

Vatten

Avgift andrahandsupplatelse

Ovriga ej momspliktiga ersittningar och intakter

Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgdrdsskotsel
Snérdé)ning/sandning
Gemensamhetsanliggning
Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsel

Vatten och avlopp
Avtallshantering
Farsakringskostnader
Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

2019-01-01
-2019-12-31

2717 184
182 880
4650

1 584
2906 298

2019-01-01
-2019-12-31

10 272
25819
31204
1918
-220

3 863

0

351 153
97 110
46 533
149 444
33 866
9618
760 580

2018-01-01
-2018-12-31

1448 448

2018-01-01
-2018-12-31

5004
0
25000
0

0

0

2 500
91 000
42 422
21775
71722
0

0

262 423
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk férvaltning
Bankkostnader

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Ovriga arvoden
Sociala avgitter

Not 6 Byvggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden byggnader
Omklassificering byggnader
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaftningsvérde mark
Omklassificeringar mark
Utgaende viirde mark

Utgaende redovisat viirde

Taxeringsviirden byggnader
Taxeringsviirden mark

2019-01-01
-2019-12-31

4478

2175

19 000
60 837
2188

0

88 698

2019-01-01
-2019-12-31

33 343
4000
11751
49 074

2019-01-01
-2019-12-31

136 661 000
0
156 661 000

-783 000
-1 567 000
-2 350 000

38 000 000
0
38 000 000

192 311 000
79 698 000

30 194 000
109 892 000

FO(12)

2018-01-01
-2018-12-31

1493
2096
0

28 626
300
900
34 515

2918-01-01
-2018-12-31

22750
0
7150
29900

2018-01-01
-2018-12-31

0
156 661 000
156 661 000

0
=783 000
-783 000

38 000 000

38 400 000

193 878 000

51 000 000

29232 000
80 232 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Fordran hos entreprendr
Insats lagenhet dédsbo
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsiikring
Bredband
Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

SEB

SEB

SEB

SEB

SEB

Avgar kortfristig del

Riintesats

%
0.87
0.87
1.03
1,23
1.43

Datum for
rintelindring
2024-06-28
2024-06-28
2020-06-28
2021-06-28
2022-06-28

2019-12-31

0

0

914 754
39001
953 755

2019-12-31

16 041
24 907
14 844
55792

Linebelopp
2019-12-31

3 150 060
11 600 000
15 750 000
{8 900 000
12075 000

=350 000
61 125 000

11¢12)

2018-12-31

24528
2200 000
1 765 754

0
3990 282

2018-12-31

14 451
24 908
14 563
53 922

Lanebelopp
2018-12-31
3 150 0600
12 600 000
15 750 000
18 900 000
12 425 000
-350 600

62 475 000

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 350 000 kr. Férfaller efter fem ar: 59 725 000 kr.

Not 10 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Rintekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Avfallskostnader

Vatten- och avlopp
Férutbetalda avgitter och hyror

2019-12-31

65 468
27125
8523
15 000
0

0

0
220959
346 075

2018-12-31

4901
23 657
8 063

0

2500
21 000
91 000
173723
326 844
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Not 11 Stiillda sikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Imran Raza

Charlotta Higyzlur

Var revisionsberittelse har limnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2019-12-31
63 000 000
63 000 000

Zs

Rorx” Susman

Andreas Nyback

2018-12-31
63 000 000
63 000 000



