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Styrelsen for Brf Hostdagjdmning fir hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséret 2016-09-17 -
2017-12-31, vilket ar foreningens forsta verksamhetsar.

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrattsforeningen Hostdagjamning i Haninge kommun, bildades den 19 augusti 2016 och
registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus
upplata bostadslidgenheter och lokaler till nyttjande och utan tidsbegréansning. Upplételse far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken ska anvindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen é&r inte ett privatbostadsforetag (ékta bostadsréttsforening) enligt inkomstskattelagen

(1999:1229), dvs foreningen &r en odkta bostadsrattsforening. Vid berdkning av uppskov med inbetalning
av skatt pé kapitalvinst fran forséljning av tidigare 4gd bostad jamstélls dock foreningen med en dkta
bostadsrittsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229) da foéreningen antingen tillhandahéller
bostider i fastigheter ddr kommunal fastighetsavgift pa bostadsdelen inte utgar pa bostadsdelen eller s
har byggnaden pé fastigheten &nnu inte asatts nagot véirdeér, dvs ar under uppforande.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen har tecknat kdpekontrakt med Bonava Svergie AB den 24 november 2016 gillande

fastigheten Nodesta 8:265, i Haninge kommun.

Foreningen har tecknat entreprenadkontrakt med Bonava Sverige AB den 24 november 2016 for
uppforande av foreningens byggnad.

Foreningens byggnader kommer att bestd av 42 radhus och éatta friliggande hus med totalt 50
bostadsritter.
Inflyttning i fastigheten har pabdrjats under oktober 2017 och beréknas pagé till april 2018.

Den totala boarean (BOA) ér berdknad till 5 370 kvm.
Foreningen kommer att ha markparkering i anslutning till varje hus och pa gemensam yta pad omradet.

Lagenhetsfordelning:
26 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ar fullvirdesforsdakrade hos forsdkringsbolaget Moderna forsikringar inklusive
ansvarsforsdkring for styrelsen. Foreningen har ocksa tecknat kollektivt bostadsrittstillagg for samtliga
lagenheter.
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Forvaltning
Foreningen har tecknat avtal med Fastum UBC Forvaltning AB géllande ekonomisk forvaltning. Det

nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 december 2019.

Foreningen har tecknat avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB gillande fastighetsjour och
snorojning. Det nuvarande avtalet har en 16ptid fram till den 31 mars 2018.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen kommer vara delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar, GA1 avseende kvartergata med

parkeringsplatser, parkomréade, lekytor, gdngvigar med belysning, tridgérdsforrad, servicehus for
vattenmaétare och bredband, sopskap samt anldggning for dagvattenhantering samt GA2 avseende
kvartersgata, parkomraden, gangvégar med belysning samt portaler vid infarter. Uppskattade andelstal
for GA1 ar 50/44 delar och for GA2 50/124. Forvaltning ska ske genom en samfallighetsforening.
Kostnaden beddms, enligt ekonomisk plan, till ca 120 000 kr/ar.

Styrelse
Styrelsen har efter bildandemote den 19 augusti 2016 haft foljande sammansittning:
Ledamoter Hans Lindstrom

Kjell Augustsson

Sven Larsson
Suppleant Christer Bentzer

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft sex protokollférda sammantrédden.

Revisorer
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden
Bildandemd&tet beslot att arvodet till styrelsens ledamoter och suppleanter skall vara 500 kr per
styrelsemote. Erséttning till foreningens revisorer blir skéligt belopp enligt ingiven rakning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall kommer enligt foreningens stadgar goras arligen med ett
belopp motsvarande minst 30 kr/kvim BOA.

Kostnadskalkyl
Styrelsen har upprittat kostnadskalkyl for foreningens verksamhet. Tillstdnd att ta emot forskott for

bostadsritt erholls av Bolagsverket den 9 november 2016.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av

Bolagsverket den 29 mars 2017. Tillstdnd att upplata bostadsrétt erholls av Bolagsverket den 19 april
2017.

Arsavgifter
Arsavgifter kommer att tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for

drift och underhall av féreningens fastighet, rintebetalningar och amortering av foreningens fastighetslan
samt fondering av medel for framtida underhall.
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Fastighetsavgift
Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad fran fastighetsavgift avseende

bostider de forsta 15 aren efter vardearet.

Avrékning mot Bonava Sverige AB
Slutlig ekonomisk reglering av entreprenaden har &nnu inte skett. Enligt entreprenadkontraktet &r

avrikningsdag den dag som infaller fére ndrmaste kvartalsskifte efter det att entreprenaden ér godkénd
och slutfinansiering skett.

Entreprenoren svarar for foreningens samtliga drifts- och kapitalkostnader samt uppbér alla intédkter fram
till avrakningstidpunkten.

Foreningens anskaffningskostnad och finansieringsbalans
Uppskattad anskaffningskostnad och finansieringsbalans har fdljande uppstéllning:

Anskaffningskostnad 196 850 000 Insatser 100 427 202
Likviditetsreserv 50 000 Upplatelseavgifter 33472798

Fastighetslan 63 000 000
S:a anskaffningskostnad 196 900 000 S:a finansiering 196 900 000

Enligt ekonomisk plan berdknas &rsavgiften uppga till i genomsnitt ca 506 kr/kvm BOA per ar.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

2016-09-17
Foréndring av likvida medel -2017-12-31
Arsavgifter 160 836
Hyror och 6vriga intikter 10 976
Kostnader exkl avskrivningar -491 471
Fordndring av likvida medel fran den lopande verksamheten -319 665
Forédndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar -34 170 043
Inbetalningar av medlemsinsatser 59 800 000
Delbetalning av entreprenadsumma -115 800 000
Fordndring av byggnadskreditiv 96 518 184
Fordndring likvida medel 6 028 476
Likvida medel vid érets borjan 0
Likvida medel vid &rets slut 6 028 476

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 78 medlemmar. Under éaret har 95 medlemmar tilltrétt samt 17

medlemmar uttritt ur foreningen vid 16 antal overlatelser.
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Forandring av eget kapital

Medlems- Arets Totalt

insatser resultat
Okning av insatskapital 59 800 000 0 59 800 000
Arets resultat 0 0
Belopp vid arets utgiang 59 800 000 0 59 800 000

Resultatdisposition

Enligt totalentreprenadkontraktet, svarar Entreprendren for foreningens drift- och kapitalkostnader mot
att de uppbér alla intékter fram till avrdkningstidspunkten, ddrmed finns inget resultat att disponera.

Foreningens stillning 1 dvrigt framgér av efterfoljande balansrakning med tilldggsupplysningar.
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Balansrikning

TILLGANGAR

Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Péagéende nyanlédggningar

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiittningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

5(8)

2017-12-31

115 800 000
115 800 000

115 800 000

40 548 134

63 810
40 611 945
40 611 945

156 411 945
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Balansriakning Not 2017-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 59 800 000
Summa bundet eget kapital 59 800 000
Summa eget kapital 59 800 000

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 4 96 518 184
Summa langfristiga skulder 96 518 184
Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 6 959
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 86 802
Summa kortfristiga skulder 93 761

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 156 411 945
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Avskrivning byggnader kommer att berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvirde och

skrivs av enligt en linjér avskrivningsplan, med planerad borjan &r 2018.

Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Piagiende nyanliggningar

2017-12-31
Arets aktiveringar 115 800 000
115 800 000
Not 3 Ovriga fordringar
2017-12-31
Fordran hos entreprenor 34 519 658
Avriakningskonto forvaltare 6 028 476
40 548 134
Not 4 Skulder till kreditinstitut
Lanebelopp
Langivare 2017-12-31
Byggnadskreditiv SEB, utnyttjad kredit 96 518 184
96 518 184

Beviljad kredit per 2017-12-31: 160 000 000 kr.
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Not 5 Stillda sakerheter

Foreningen har inga stéllda sdkerheter.

Stockholm

Hans Lindstrom

Sven Larsson

Var revisionsberittelse har limnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

Kjell Augustsson
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