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A. Allmanna forutsattningar

Bostadsrattsfareningen Hostdagjamning, som registrerats av Bolagsverket den 17 september 2016, har till
andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata
bostadslagenheter, lokaler och mark med nyttjanderatt utan tidsbegréansning.

Under histen 2016 har bostadsrattsforeningen, pa fastigheten del av Nodesta 8:254, Haninge kommun,
pabdériat byggandet av 50 bostadsldgenheter i 42 st radhus och 8 st friliggande hus.

Upplatelse av bostadsritterna kommer att ske s snart féreningen erhallit erforderligt tillstand fran
Bolagsverket, vilket prelimindrt beréknas ske under andra kvartalet 2017,

Inflyttning berfiknas ske med bdrjan under kvartal 3, 2017 och avslutas kvartal 2, 2018.

| enlighet med vad som stadgas i 3 kap 1 § bostadsréattslagen har styrelsen uppréttat filjande ekonomiska
plan for féreningens verksamhet.

Berdkningen av foreningens arliga kapital- och driftskostnader grundar sig pa vid tiden for planens
upprittande kdnda och bedémda férhallanden.

Byggnadsprojekiet genomfars pa totalentreprenad av Bonava Sverige AB i enlighet med tecknat
entreprenadkontrakt. Av entreprenadkontraktet framgar bl. a. att Bonava Sverige AB kdper de
bostadsritter som inte upplatits senast pa avrakningsdagen, dvs. den dagen foreningen tar éver det
ekonomiska ansvaret.

Fastigheten del av Nodesta 8:254, Haninge kommun har forvarvats fran Bonava Sverige AB i enlighet med
tecknat kopekontrakt.

Under entreprenadtiden tecknar och bekostar entreprendren erforderliga fastighetsforsakringar.

Byggnaderna, som under entreprenadtiden &r férsakrade av entreprendren, kommer efter dverlamnandet
till bostadsrittsforeningen att forsékras till fullvdrde. Féreningen kommer &ven att teckna ansvars- och
allriskfarsakringar,

Projektet finansieras av SEB.
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B. Beskrivning av fastigheten

Fastighetsbeteckning del av Nodesta 8:254, Haninge kommun

Fastighetsareal c:a 18 000 m2

Boarea c:a 5370 m2

Antal bostadslagenheter 50 st.

Byggnadens utformning 42 st radhus och 8 st friliggande hus.
Foreningens bostadshus dr beldgna i anslutning till varandra sa att en
Andamalsenlig samverkan kan ske mellan bostadsrattshavarna.

Bilplats Markparkering i anslutning till varje hus och pa gemensam yta i
omradet.

Prel taxeringsvarde 62 204 000 kr

Gemensamhetsanldaggningar

Féreningen kommer vara delaktig i tvd gemensamhetsanldggningar som kommer att forvaltas genom en
Samfallighetsforening.

GA1

GA2

Kvartersgata med parkeringsplatser
Parkomrade

Géangvigar med belysning

Lekytor med tillhdrande utrustning
Tradgardsférrad

Servicehus for vattenmatare och bredband
Sopskap

Anldggning dagvattenhantering

Deltagande av fastigheter kommer att vara Brf Hostdagjamning {Lotten A} och
Brf Vardagjdmning (Lotten B).
Uppskattade andelstat ar 50/44.

Kvartersgata

Parkomraden med tillhrande utrustning
Gangvigar med belysning

Portaler vid infarter

Deltagande av fastigheter kommer att vara Brf Hstdagjamning (Lotten A), Brf Vardagjéamning
{Lotten B) och blivande fastighet i del av NGdesta 8:254 (Lotten C).
Uppskattade andelstal ar 50/44/30.
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Gemensamma anordningar

Vatten / avlepp

Uppvdrmning

EL
Ventitation

TV/Tele/Data

Sophantering

Parkering

Varje hus dr anslutet till féreningens Va-nat som har férbindelsepunkter till det

kommunala va-natet.
Bostadsrattsféreningen tecknar abonnemang. Férbrukning fordelas.

Franluftsvirmepump och vattenburet golvvirmesystem pa bottenplan samt i badrum pa
dvervaning. Vattenradiatorer pa dvervaning.

Varje enskilt hus tecknar eget elabonnemang.
Franluftsvarmepump.

Omradet ar anslutet till fibernat. Gemensamt abonnemang tecknas av
bostadsrattsforeningen.

Sopstationer, sopkdrl i sopskap.
Gemensamt abonnemang avseende hushallssopor tecknas av bostadsrattsféreningen.

Markparkering i anslutning till varje hus och pa samfalld yta.

Byggnadsbeskrivning

Grundldggning:
Stomme:
Yttervaggar:
Yttertak:
Bjdlklag:
Innervaggar:
Entrédorrar:

Uteplatser:

Palad och armerad betongplatta med underliggande isolering.
Trastomme,

Traregelstomme med isolering och trapanel.

Betongpannor pa raspont och undertagspapp.

Golvspanskivor pa trastomme.

Gipsskivor pa stomme av trareglar med solering.

Malade, med ASSA 2002 cylinderlas.

Belagd med mindre tradack.

Fonster och fonsterdorrar; Fabriksmalade fénster och fonsterdorrar.

Fasta och Sppningsbara fonster och fénsterddrrar med isolerglas.
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Lagenhetsbeskrivning

Rum Golv Viggar Tak Ovrigt

Entré/Hall Klinker Malade Malade skjutdorrsgarderob (A+E-hus)
Golvvarmefordelare (E-hus)

Vardagsrum Ekparkett Malade Malade Fonsterbankar av sten.

Sovrum/Allrum | Ekparkett Malade Malade Fonsterbénkar av sten
Forvaring enligt ritning

Kok Ekparkett Malade Malade Skapinredning, vitvaror och stankskydd av
kakel ovan diskbank.

WC/Dusch Klinker Kakel Malade Duschhdrna, termostatblandare och
duscharmatur, we-stol, kommod med
fvdttstall, golvvarme.

Badrum Klinker Kakel Malade Badlkar, termostatblandare med pip och
duscharmatur, WC-stol, kommod med
tvittstill, golvvirme.

Tvitt Klinker Malad vav | Malade Tvittmaskin, torktumlare,
franluftsvarmepump.

Klidkammare | Ekparkett Malade Malade Eifainredning.

LAgenheternas rumstyper framgar av ritning.

En omgdng ritningar och byggnadsbeskrivningar finns tillgdingliga hos foreningens styrelse.
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C. Beriknade kostnader for foreningens fastighetsforviry

Mybypgnadskostnad enlipt kdpe- och entreprenadkontrakt 196 850 000
Likviditetsreserv 50 000
Summa anskaffningskostnad 196 900 (00
D. Finansieringsplan
Specifikation av ln, beriiknade riintekostnader och amorteringar for &r I, som dr forsta hela
kalenderfiret efter firdigstillandedret (virdedret).
Som sikerhet [6r 13nen Eimnas pantbrev med biista réitt i fastigheten.
OBS! Nedan redovisade lin och linebelopp samt liptider och amorteringar &r preliminiira och
kan komma att findras.
Belopp Rinta Summa
kronor | procent  kromor _ &r kronor _ kwomor

Fastighetsldnnr 1 1a) [8 800 000 2,81% 531 090 50 18 900 549 990
Fastighetslin nr 2 1b} 25200000 2,80% 728 280 50 25200 753 480
Fastighetslin nr 3 Ic) 18900000  3,34% 631260 50 _18%00, 450160
Summa fastighetslin 63 000000 :
Upplatelseavgifter 33472798
Insatser 100 4277 202 :
Summa finansicring 196 %00 000 - - ; -—- e w -—

) l |

: i
Riintckostnad och amortering dr 1 | 1890630 - 63 (00| 1953 630
Not 1a) Lfnets bindningstid dr 3 mén, Ar 1-5 rak amorlering, darefter 45 rig sericplan.
Not 1b) Lénets bindningstid ir 1 &r. Ar 1-5 rak amortering, diirefter 45 érig serieplan.
Not 1¢} Léncts bindningstid dr 3 ér. Ar 1-5 rak amortering, ditefter 45 duig serieplan.
Not Avskrivning for 16pande rikenskupsar sker enligt 100-arig linjir plan. Det inncbér att féreningen kommer alt redovisa ett

redovisningsméssigt underskott [6pande. Dettn piverkar ¢j medlemmarnas drsavgift i ekonomisk plan dé de berdknas

till att ticka lépande verksamhet enligt sjilvkostnadsprincipen, se uppstiillning E Berdknade kostnader och intékter,

Avskrivning &r 1 dr beriiknad till 1 588 500 kr.

sid 6 (10)

<



2017032401967

E. Beriiknade lopande kostnader och intikter
Kostnader redovisas inkl. moms i forckommandc fall

Kapitalkostnader, SEK SEK

Réntekostnader 1 890 630

Amortering 63 000

Summa Kkapitalkostnader 1953 630
Driftskosinader

Fastighetsskdtsel 15 000

Ekonomisk férvaltning 60 000

Styrelse och revisorer 65 000

Prel. kallvattenforbrukning i bostad 182 580

Elfsrbrukning, gemensam 5000

Liépande underhill 20 000

Sndrdjning 10 000

Renhillning 70 000

Forsdkringar 50 000

Tv/Tele/Data, grundutbudet 150 000

Gemensamhetsanliggning 120 000

Driflmarginal 36 590

Summa driftskostnader 784 170

Driftskostnaderna #ir beriiknade efter normalf6rbrukning och normala boendevanor. Variationer Sver aret
forckommicer, liksom att enskilda poster kan bli bade hégre och ligre.

Avshittningar fér fastighetsundcrhitl SEK SEK
Avsiittning 1 enlighet med fareningens stadgar (minst 30 ki/m2 BOA). 162 000

Summa avsittningar 162 000
SUMMA BERAKNADE ARLIGA KOSTNADER AR 1 ENLIGT OVAN, KRONOR 2 899 800

Intikter frén lépande verksamhet

I enlighet med vad som foreskrivs i foreningens stadgar skall foreningens utgilter, amorteringar och avsatmingar

tickas med drsavgifter, som [Srdelas elter bostadsritternas insatser.

Insatserna motsvarar ligenheternas relativa bruksvérde.

Intiikt per enhet

Intélktsslag S N ~_Eshet igenomsnitt ~  SEK  SEK
Arsavgift bostader exkl. arsavgift for prel. kostnader 5370 m2 506 kr/m2 ar 2717220
Arsavgift for preliminir kostnad fir kallvattenftrbrukning, bostider 34 kr/m2 ér 182 580
SUMMA BERAKNADE ARLIGA INTAKTER, AR 1 2 899 800
F. Nyckeltal (SEK)

Anskaffningskosinad kr per m2 BOA 36 667

Belaning kr per m2 BOA 11 732

Driftskostnader kr per m2 BOA 146 inkl, prel. driftkostnader {34 kr/m2 dr).

Arsavgift kr per m2 BOA 540 inkl. prel. debitering (34 kr/m2 BOA, ér),

N
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Tabell G Arsavgifl | Preliminar| Summa | Manads-

Lgh Lgh  |EAgenhetsbeskrivning Andels- | exkl prel | drsavg, for ars- avgifter. Insats Upp- Summa
nr arca m2 |Se Ligenhetsbeteck- tal avpifier. | katlvatten.| avgifter kr Tatelse- insats och
BOA  |ningar nedan. % kronpr | kronmor kranor ke avgifl, kr uppl.avg, kr

A0l 123 5 RK 2,2108 60071 4182 64 253 5354 2220 196 779 804 3000 000
ADZ 123 5 RK 2,2108 60071 4182 64 253 5354 2220 196 579 804 2 800 600
AD3 123 5 RK 2,2108 a0 071 4 182 64 253 5354 2220196 579 804 2 800 000
AD4 123 5 RK 2,2108 60 071 4182 64 253 5354 2220 196 779 804 3000 000
A0S £23 5 RK 2,2108 60 071 4182 64 253 5354 2220196 719 804 3000 000
ADb 123 5 RK 2,2108 60 071 4182 64 253 5354 2220196 679 804 2900 000
AD7 123 5 RK 2,2108 60 071 4182 64 253 5354 2220196 679 504 2900000
ADB 123 5 RK. 2,2108 60071 4182 64 253 5354 2220196 779 804 3000 000
AD9 123 5 RK 2,2108 60 071 4 182 64 253 5354 222019 779 804 3000000
AlD 123 5 IRK 2,2108 60 071 4182 64 253 51354 2220196 679 804 2900 000
All 123 5 RK 22108 60 071 4182 64 253 5354 2220196 679 804 2900 000
Al2 123 5 RK 2,2108 60 071 4182 &4 253 5354 2220156 719 804 3000 000
Al 123 5 RK 2,2108 60 071 4182 64 253 5354 2220 1%6 679 804 2900 000
Ald 123 5 RK 2,2108 60 071 4182 64 253 5354 2220 1%6 479 804 2700 000
AlS 123 5 RK 2,2108 60 071 4182 64253 5354 2220156 479 804 2700000
Alo 123 5 RK 2,2108 60 071 4182 64 253 5354 2220196 679 804 2900 000
Al7 123 5 RK 2,2108 60071 4182 64253 5354 2220196 1079 304 3300 000
Al8 123 5 RK 2,2108 60 071 4182 64 253 5354 2220 196 1579 804 3 800 000
Al9 123 3 RK 2,2108 60 071 4182 64 253 5354 2220196 1579 804 3 800 000
A20 123 5 RK 2,2108 60 071 4182 64 253 5354 2220196 1579 804 3 800 000
A2l 123 5 RK 2,2108 60 071 4182 64 253 5354 2220 156 1079 804 3 300 000
A22 123 5 RK 2,2108 60 071 4182 64 253 5354 2220198 979 804 3200 000
A23 123 5 RK 2.2108 60071 4182 64 253 5354 2220 196 979 804 3200 000
AZd 123 5 RK 2,2108 60 071 4182 64 253 3354 2220196 1079 804 3300 000
E25 93 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 586 827 2 400 000
E26 03 L RK 1,8055 49 058 3162 523220 4352 1813173 386 827 2200 000
E27 o3 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 386 827 2200 000
E28 93 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 386 827 2200000
E29 93 4 RK 1,8055 49 058 3182 521220 4352 1813173 386 827 2200 000
E30 93 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 586 827 2 400 000
E31 93 4 RK 1,8055 49 038 3162 52220 4352 1813173 486 827 2300 000
E32 23 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 286 827 2 100 000
E33 93 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 286 827 2100 000
E34 93 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 486 827 2300 000
E35 93 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 586 827 2400000
Ei6 93 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 386 827 2200 00G
E37 23 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 386 827 2200 000
E38 93 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 386 827 2200 000
E39 93 4 RK. 1,8055 49 038 3162 52220 4352 1813173 386 827 2200 000
E4Q Px) 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 586 827 2 400 000
Edl 93 4 RK 1,8055 49058 3182 52220 4352 18131713 686 827 2500 000
E42 93 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 486 827 2300000
E43 93 4 RK 1,8053 49 058 3162 52220 4352 1813173 486 827 2 300 000
E44 893 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 680 827 2500 000
E45 093 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 086 827 2 500 000
Ed6 93 4 RK 1,8055 4% 058 3162 52220 4352 1813173 486 827 2300 000
E47 53 4 RK 1,8055 49 058 3162 52220 4352 1813173 486 827 2300 000
E48 93 4 RK 1,8055 49 058 3162 521220 4352 1813173 486 827 2 300 000
E49 o3 4 RK 1,3055 49058 3162 52220 4 352 1813113 486 827 2300 000
E50 93 4 RK 1,8055 4% 058 3162 52 220 4352 1813173 086 8§27 2 500 000

SUMM| 5370 SUMMA 100,0000) 2717220 182 580{ 2899792 241649 100427 202 33472 798| 133 900 000

Antallg 503l Differens 0,0022 -3 0 0 0 4 0 i

1) Preliminir drsavgi(t for kellvatten ingér { ovan redovisade Arsavgifier med 34 kr/m2 dr. Verklipg kostoad regleras enl, uppmitning i cfterskott.

Liigenhetsheteckningar Sammanstilining, Bastider

RK: Rum och k&k. Siffran fére anger antal rum. kronor kr/m2

Summa arsavgift 2899 792 540
Summa insats och upplételseavgift 133 900 000 24 935
Varje medlem kommer ha cnskild kostnad for uppvérmning och varmuvaiten uppskattad 4311 9 000 kr {123 kvn) ech 7 000 kr (93 kvm),
Dessa kostnader ingdr ej i firsavgilten, ,/I,\

U
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H. Ekonomisk prognos

Ar 1 i 2 § 3 4 s ; 6 ! 1l
Ar 1 Hir forsta 4ret enligt ckonomisk plar 2019 i 2020 | 2021 2022 2023 2024 ; 2029
{Avser prisliige i nominella tal aktuellt r) | : | ;
1. RANTEKOSTNADER 1 890 630/ 1888 739, 1886 849 1 884 948 1883 067: 1881177 1 864 032
Lénertintor 1890 630' 1888 739| 1 886 849 1884958 1883 067 1881 177‘]'17 1864 032
2. DRIFTSKOSTNADER 784 170! 799 8545 815 851 832 168 848 811: 865 788" 955 9040
Drifiskestnader 601 590 613 622 625 894 638412 651 180: 664 2041 733 335
prel. Driftkostoader | _ . 182 sw‘ 186232 189957 193756 197631 200584, 222565
3. AMORTERINGAR/AVSATTNINGAR 225 000 228 24[)5 231 545 234 916 238 354, 272 859! 347 264
Amorteringar, lin 63 noni 63 000! 63 000 63 000 63000 94 028! 149 787
Avséttningar, underhil] 162 000, 165 240, 168 5435 171916 175 354 178 861; 197 477
PROGNOSFORUTSATTNINGAR
Laneriintor, viktat medel 3,00% 3,00% ' 3,00% 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Inflation 2,00% 2,00%)| 2,00% 2,00% 2,00%: 2,00% 2,00%
Total BOA 5370 5370 5370 5370 5370 337 5370
ARSAVGIFT
Arsavpifter 2 899 BOO 2916833 2934 245 2952042 2970232 3019 8541 3167186
Kostnader per m2 BGA 540 543! 546 550 553 562! 590

Anmiirkning: Progriosen utgr frdn tidigare redovisade férutsiittningar och antagande.-Ar 1 i forsta licla kalenderdret efter firdipstillandedret (virdedre?).

Styrelsen beslutar om storleken pd drsavgiften mot bakgrund av §nskad driftmarginal vch kiinda eller forviintade kostnadsfirandringar.

Bostadsrilisfreningen iir befriad frén fastighetsavpift i 15 &r.
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1. Kiinslighetsanalys

Ar 1 2 3 4 5 6 11
Ar 1 éir frsta drel enligt ekenomisk plan 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2029
Berilknad enligt
ckonomisk pragnos . i
Arsavgifter 2899 800; 2916833 2934245 2952042 2970232 3019 854; 3167 196
I i
Arsavgift i genomsnitt ke/m2 540! 543 546 550 553 562 590
. [ - el - R
Berdknad med dkad !
lanerinta +1 procentenhet . } :
Ausavgifier 35300100 3546413 3563195 3580361, 3597921 3 646 913 3 788 540
Arsavgift i genomsnitt kr/m2 657 660| 664° 667! 670 679 706
: |
e ] I, | e -
Beriknad med kad drliy !
inflation +1 procentenhet : '
Adig inflation 3,00% 3,00%. 3,00%. 3,00% 3,00% 3,00% 3,00%
Arsavgifler 2899800 2924674 2950320 2976758, 3004011 3063 134: 3220432
Arsavgift i genomsnitt kefm2 540; 545; 549 554‘ 359 570 600
i
|

Anmirkning:  Analysen redovisar hur firindrad rintenivi respektive fordndrad inflation paverkar drsavgifien fir
bostader. Alln Gvriga fGrutsitiningar dr ofirndrade. Redovisningen sker i nominella tal och Ipande
penningvirde.

Foriindrad rintenivé innebir att medelrintan fr fireningens 1in Skat med en procentenhet och
av tabellen framgfir nidviindig avgiftsniva per ir,

Férindred inflation innebir att den i Ekonomisk prognos, redovisade driftkostnaden har

riknats om med utgdngspunkt frin att inflationen har tkat med en procenhet per ar, frén 2,00 % till 3,00 %
(vripa kostnader och intikter, som redovisas i Ekonomisk prognos férutsitis vara ofSrindrade.

Av abellen framgér nodvindig avgifisnivd per r.
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Intyg avseende ekonomisk plan

Undertecknade, vilka for det dndamaél som avses i 3 kap 2 § bostadsriittslagen
granskat forestdende ekonomiska plan f6r Bostadsréttsforeningen
Hostdagjimning, organisationsnummer 769632-8785, fir hirmed avge 6ljande

intyg.

Planen innehaller de upplysningar som ér av betydelse for bedémandet av
foreningens verksamhet. De faktiska uppgifter som 18mnats i planen &r riktiga och
stimmer Gverens med innehéllet i tillgdngliga handlingar och i 6vrigt med
forhéllanden som &r kiinda for oss. 1 planen gjorda berfikningar dr vederhéftiga.

Vidare intygas att forutsidttningarna i 1 kap 5 § bostadsréttslagen &r uppfyllda.
Pa grund av den foretagna granskningen kan vi som ett allmént omddme uttala att
planen enligt vir uppfattning framstér som hallbar och vilar pa tillforlitliga

grunder.

Vid intygsgivningen av denna ekonomiska plan har handlingar varit tillgéingliga
enligt bilaga till detta intyg,

Stockholm 2017-03-23

/%W /- v

Kjell Karlsson Joakim @fonwall
Advokat, Delta Advokatbyré Advokfit, Delta Advokatbyrd

Av Boverket forklarade behoriga, avseende hela riket, att utfarda intyg angdende
ekonomiska planer.
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Bilaga till granskningsintyg 2017-03-23 avseende ekonomisk plan
for Brf Hostdagjimning

Nedanstdende handlingar har varit tillgdngliga vid granskningen:

a)
b)
c)
d)
e)
f)
g)
h)
i)
i)
k)
)

Registreringsbevis for bostadsrittsforeningen, 2016-09-17

Stadgar for bostadsréttsforeningen, registrerade 2016-09-17
FDS-utdrag avseende Nodesta 8:254, 2016-11-24, 2017-03-16
Beriikning av taxeringsvirde, 2017-03-20

Kdpekontrakt avseende fastighet, 2016-11-24
Totalentreprenadavtal med bilagor, 2016-11-24
Finansieringsoffert fran SEB, 2016-10-21 med accept, 2016-11-08
Mail med uppdaterade réntevillkor, 2017-03-13 och 2017-03-17
Tidplan, odaterad

Inflyttningstidplan, 2017-03-20

GA-budget, 2017-03-20

Komplettering av ansdkan om avstyckning och bildande av GA, 2017-02-27




