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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Bostadsrittsforeningen Hostdagjamning, med séte i Haninge kommun, far hirmed avge
arsredovisning for rdkenskapsaret 2021.

Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Hostdagjamning i Haninge kommun bildades den 19 augusti 2016 och
registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Foreningens skatteméssiga status
Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens d&ndamal 4r att

frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastighet uppléta bostadslédgenheter
och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplételse far 4ven omfatta mark som ligger i
anslutning till foreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 17 september 2016.

Foreningens fastighet
Foreningen édger fastigheten Nodesta 8:265, i Haninge kommun.

Foreningens byggnader bestéar av 42 radhus och 8 friliggande hus med totalt 50 bostadsrétter.

Den totala boarean (BOA) dr ca 5 296 kvm.
Foreningen har markparkering i anslutning till varje hus och pa gemensam yta p& omrédet.

Lagenhetsfordelning:
26 st 4 rum och kok
24 st 5 rum och kok

Foreningens byggnader ér fullvardesforsikrade hos forsdkringsbolaget Moderna forsdkringar inklusive
ansvarsforsékring for styrelsen. Foreningen har ocksé tecknat kollektivt bostadsrittstilligg for samtliga
lagenheter.

Forvaltning
Foreningen har avtal med Fastum AB géllande ekonomisk forvaltning.

Foreningen har avtal med Sjodalens Bygg & Fastighetsservice AB géllande fastighetsjour. Avtalet ar

16pande med en uppsigning pa 3 manader.For snordjning har foreningen avtal med Tradgard &
Plogtjanst AB.

Gemensamhetsanldggningar
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Foreningen ar delaktig i tva gemensamhetsanldggningar, GA1 avseende kvartergata med
parkeringsplatser, parkomrade, lekytor, gdngviagar med belysning, tradgardsforrad, servicehus for
vattenmitare och bredband, sopskap samt anldggning for dagvattenhantering samt GA2 avseende
kvartersgata, parkomraden, gangvagar

och servicehus el gillande park, infartsvdg samt varbruksvagen.

Uppskattade andelstal for GA1 dr 50/94 delar och for GA2 50/124. Forvaltning ska ske genom en
deldgarforvaltning. (Nedersta alle Servicehus 1 dr detsamma som GA16 och Nedersta Allé GA2 ar
detsamma som GA15)

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma den 24 maj 2022 haft foljande sammanséttning:
Ledaméter Ronny Susman (Ordforande)

Charlotta Hagglund

Imran Raza

Anna Westerberg

Mikael Strid

Suppleanter Anne Koivumaki
Alexander Moroni Norin

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 7 (4) protokollférda sammantraden.

Valberedning
Vid foreningsstimman valdes foljande personer in i valberedningen:
Sammankallande Johanna Eriksson Wallén
Johan Westerberg
Revisorer

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB med Niklas Jonsson som huvudansvarig.

Arvoden

Stdmman beslot att arvodet till styrelsens ledamoéter och suppleanter skall vara ett och halvt
prisbasbelopp (78 750 kr) exklusive sociala avgifter, att fritt fordelas inom styrelsen. Arvodet géller fran
ordinarie stimma 2022 till ordinarie stimma 2023. Ersattning till foreningens revisorer blir skéligt
belopp enligt ingiven rékning.

Yttre fond
Avsittning for foreningens fastighetsunderhall sker i enlighet med féreningens underhallsplan.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat en ekonomisk plan for foreningens verksamhet och denna har registrerats av
Bolagsverket den 29 mars 2017.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastighet, rantebetalningar och amortering av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall.
Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
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Enligt nu géllande lag om fastighetsavgift blir fastigheten helt befriad frén fastighetsavgift avseende
bostédder de forsta 15 aren efter virdearet. Vérdear dr 2018.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 104 480 000kr, varav byggnadsvardet dr 76 964 000 kr och markvérdet &r
27 516 000 kr. Vérdear 2018.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte- och amorteringsvillkor framgér av not 9.

Visentliga hindelser under rikenskapsdret

Styrelsen beslutade att inte gora en extraamortering

Foreningen hade tva lan som forfoll, varav det enda holls rorligt och det ena fast- vilket 6kade rantan
markant under radande ranteldge

Avgiftshojning pa 3 % gjordes fr.o.m. juni 2022,
Avgiftshdjning pa 4 % har beslutats fr.o.m. januari 2023

5- ars besiktning genomfordes

Medlemsinformation
Foreningen hade vid arsskiftet 88 (88) medlemmar. Under aret har 2 (7) medlemmar tilltrdtt samt 2 (8)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 1 (3) antal 6verlatelser.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2941 2900 2900 2905
Resultat efter finansiella poster -588 -141 -361 -325
Soliditet (%) 68,86 68,80 68,45 68,01
Resultat exkl avskrivningar 946 1426 1206 1242
Fastighetslan/kvm (kr) 11061 11155 11353 11 608
Arsavgifter/kvm (kr) 521 513 513 513
Skuldrénta (%) 1,23 0,95 0,99 1,24

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat exkl avskrivningar
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Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslén dividerat med BOA.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med BOA.

Skuldrénta
Réntekostnader i1 procent av skuld.

Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser
Belopp vid arets ingéng 100 427 202
Disposition av foregaende
ars resultat:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 100 427 202

Upplatelse-

avgift
31372476

31372 476

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att

reservering fond for yttre underhéll enl UH-plan

i ny rdkning 6verfores

Resultatdisposition

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med

tilliggsupplysningar.

Fond for
yttre

underhall

1 558 959

1300 000

2 858 959

Balanserat

resultat

-2239633

-1441 363

-3 680 996

-3 680 996
-588 467
-4 269 463

1 666 613
-5936 076
-4 269 463

Arets

resultat

-141 363

141 363
-588 467
-588 467

4(11)

Totalt

130 977 641

0
-588 467
130 389 174
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2940 824
661
2 941 485

-1 048 970
-96 325
-91 980

-1 567 000

-2 804 275

137 210

=725 677

-725 677

-588 467

-588 467

5(11)

2021-01-01
-2021-12-31

2900 064
43 579
2943 643

-734 967
-138 151
-80 463

-1 567 000
-2 520 581

423 062
-564 425
-564 425
-141 363

-141 363
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

187 610 000
187 610 000

187 610 000

4 474

1 660 412
59071
1723 957

9 400
9 400
1733 357

189 343 357

6(11)

2021-12-31

189 177 000
189 177 000

189 177 000

0

1 130 582
58 435
1189 017

9 400
9400
1198 417

190 375 417
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa liangfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

131 799 678
2 858 959
134 658 637

-3 680 996
-588 467

-4 269 463
130 389 174

43 625 000
43 625 000

14 951 750
73 888

0

303 545
15329 183

189 343 357

7(11)

2021-12-31

131 799 678
1 558 959
133 358 637

-2239 633
-141 363

-2 380 996
130 977 641

32 950 000
32950 000

26 125 000
28 826

122

293 829
26 447777

190 375 417
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Avskrivning byggnader berdknas pa byggnadernas ursprungliga anskaffningsvérde och skrivs av enligt

en linjér avskrivningsplan.

Tillampade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Arsavgifter 2757 969 2717 184
Vatten 182 855 182 880
2 940 824 2900 064

Not 3 Driftskostnader
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Fastighetsskotsel 10 908 2 640
Tradgardsskotsel 34 424 47223
Kostnader i samband med stiddagar 5073 1 658
Snordjning/sandning 28 485 20 712
Besiktningskostnader 148 974 6974
Reparationer 124 817 25180
Fastighetsel 20 265 17 660
Vatten och avlopp 339991 280 757
Avfallshantering 123 706 112 552
Forsdkringskostnader 54 824 52213
Bredband 149 444 147 493
Forbrukningsinventarier 7 985 14 580
Forbrukningsmaterial 74 4706

1048 970 734 348
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Hemsida

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhallsplan

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Lon fastighetsskotare
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsviarden byggnader

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende anskaffningsvirde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

2022-01-01
-2022-12-31
3196

0

1863

19 125

60 876
5250

0

6015

96 325

2022-01-01
-2022-12-31
67 150

2 840
21990

91 980

2022-12-31
156 661 000
156 661 000

-5 484 000
-1 567 000
-7 051 000

38 000 000
38 000 000

187 610 000

76 964 000

27 516 000
104 480 000

9(11)

2021-01-01
-2021-12-31
2985

132

4 699

20 000

58 208

3 000

46 250
2877

138 151

2021-01-01
-2021-12-31
53727

7 500
19236

80 463

2021-12-31
156 661 000
156 661 000

-3 917 000
-1 567 000
-5 484 000

38 000 000
38 000 000

189 177 000

76 964 000

27 516 000
104 480 000
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Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Ovriga kortfristiga fordringar

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Fastighetsforsdkring
Bredband
Ekonomisk forvaltning

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Rintesats
Langivare %
SEB 0,87
SEB 0,87
SEB 3,27
SEB 0,66
SEB 3,50
Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rinteindring

2024-06-28
2024-06-28
2023-07-28
2024-06-28
2026-07-28

2022-12-31
125

1 602 956
57 331
1660 412

2022-12-31
18 569
24907
15 594
59 070

10 (11)

2021-12-31
247

1 091 945
38391
1130583

2021-12-31
17 685
24 907
15 843
58 435

Lanebelopp
2022-12-31
3 150 000
11 600 000
14 601 750
18 200 000
11 025 000

-14 951 750
43 625 000

Léanebelopp
2021-12-31

3 150 000
11 600 000
14 750 000
18 200 000
11 375 000

-26 125 000
32950 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer forldngas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilaga: 646 500 kr (varav 296 500 kr ingar i 1an som forfaller inom ett ar)

Lan som forfaller inom ett ar: 14 601 750 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Avfall

Forutbetalda avgifter och hyror

2022-12-31

18 950

42 263

13279
11 625
3154

2021-12-31

3638
42263
13279
14 625

2118

30038
184 236
303 545

0
217 906
293 829
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Not 11 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm

Ronny Susman

Anna Westerberg

Mikael Strid

Var revisionsberittelse har lamnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Niklas Jonsson
Auktoriserad revisor

2022-12-31
63 000 000
63 000 000
Imran Raza
Charlotta Hagglund

11(11)

2021-12-31
63 000 000
63 000 000
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